T.C.
BASKALE BELEDIYESI
Imar Komisyonu Raporu

Konu: Imar Plan1 Tadilat1 Talebi

Rapor No: 1
Cahisma Siiresi: 8 Gln

Komisyonumuz tarafindan 22.03.2023-31.03.2023 tarihinde yapilan calisma ve tespitler
sonucunda;

[lgemiz merkez Yenimahalle Mahallesinde yer alan ve miilkiyeti Serkan ASKAN’ a
ait olan Ada No: 154, Parsel No: 9 da kayith tasmmaz ile ilgili milkiyet sahibi
tarafindan Turizm Tesis Alami olarak hazirlatilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
degisikligi Van Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2022 tarihli ve 54 sayili karari ile
kabul edilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmin Belediye Meclisimizde
gorlsiilmesi talep edilmistir, s6z konusu talep Belediye Meclisince goriisiilerek 06.03.2023
tarinli ve 2023/51 nolu Kkarar ile talebin incelenmesi ve karara baglanmasi i¢in konunun bir
rapor halinde Meclis Baskanhigina sunulmak iizere imar Komisyonuna havale edilmesine
karar verilmistir.

Komisyonumuzca yapilan ¢alismalar neticesinde bahse konu parsel iizerine imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’'nden alina teknik goriis sonucunda;

Teknik Goriis:

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 7. Maddesinin 1. Fikrasinin (a) ve (b)
bendine gore;

(a)- Planlar, kamu yarar1 amaci ile yapilir.

(b)- Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir bitiindir, denmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 24. Maddesinin 4. Fikrasina gore;

Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarma iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok
yap1 nizami ile Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS), Kat Alanlar1 Kat Sayis1 (KAKS),emsal, bina
yiiksekligi, yap1 yaklasma mesafeleri belirlenir, denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 26. Maddesinin 1. Fikrasina gore;

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarmni, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir, denmektedir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi’ nin 23. Maddesinin 1. Fikrasimin (a), (b) ve (¢)
bendine gore;

(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

3194 Sayili imar Kanununa eklenen Ek Madde 8’ gore;

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir.



Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plan1 degisiklikleri yapilamaz, denmektedir.
Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeligin Amaci;
Uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek deger artisinin deger
artig pay1 olarak kamuya kazandirilmasi: denmektedir.
Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligin 5.Maddesinin
1.Fikrasinin (a) ve (b) bendine gore;

(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1
kullanimlar1; adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaplh alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir, denmektedir.

Ayrica; S0z konusu taginmazin bulundugu yapi1 adasi ile ¢evresindeki yapilagsmalar ve
kullanimlara bakildiginda gelisime miisait Ticaret Aks1 (Baskale-Hakkari Karayolu) tzerinde
yer aldigi, ilgenin gelisme yonii olan giliney aksinda bulundugu, plan kararlar1 agisindan da
degerlendirildiginde yine “Ayrik Nizam 5 Kat, TAKS: 0.30, KAKS: 1.50, yap1 yaklasma
mesafesinin 6n cepheden 5m, komsu cephelerden de 3m” olacak sekilde ¢ekmelerin
yapildig1 sadece “Apart Otel(AO) Alam” olarak pozisyon seklinde plan degisikliginin
hazirlandig1 gorilmektedir. Meké&nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 1.
Fikrasmda * Imar Plan Degisikligi; Plan ana kararlarmy, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik alt yap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilar” denmektedir. Tasinmazin bulundugu bolgedeki yapilasma ve
niifus dikkate alindiginda konut stoku acigindan otiirii plan degisikliginin, plan ana
kararlarmi, siirekliligini ve biitlinligiini bozmayacak niteliktedir. Ayrica ilgenin duymus
oldugu konaklama ihtiyacini, kamu yarar1 ve ilceye katma deger kazandiracagi
diistiniilmektedir.

Buna gore; Ilgemiz merkez Yenimahalle Mahallesinde yer alan ve miilkiyeti Serkan
ASKAN’ a ait olan Ada No: 154, Parsel No: 9 da kayith tasmnmaz i¢in hazirlanan 1/1000
Olgekli Imar Plan Degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 26. Maddesinin
1. Fikrasina, imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligin 6.
Maddesine gore Deger Artig Payina tabi olduguna, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
Maddesine gore uygun olduguna;

Is bu raporumuzun karara baglanmak iizere Meclis Bagkanligina sunulmasma karar
verilmistir. 31.03.2023
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